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. VYMEZENI ZASTAV ENEHO UZEMi

. Redenym Gzemim Gzemniho planu jsou katastralni URetniatice a Bukovice u Dobratic,
ktera tvdi izemi obce Dobratice.

2. Zasta¥né Uzemi obce Dobratice je vymezeno k 1. 12. 2008.

3. Prevladajici funkce obce Dobratice je obytna, vykobreentdélska, obsluzna a rekréa
ni.

. Zasta¥né uzemi Dobratice je vymezeno ve vykresech :

. 1. Zakladnklenéni Uzemi
. 2. Hlavni vykres
. 7. Koordin&ni vykres
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B. KONCEPCE ROZVOJE UZEMI OBCE, OCHRANY A ROZVOJE JEHO
HODNOT

1. Hlavnim cilem navrZzené urbanistické koncepce jeafni podminek pro budouci rozvoj
feSeného Uzemi. Hlavni zdsadou navrzetiédeni byly poZzadavky na ochranirpdnich,
architektonickych a urbanistickych hodrte§eného uzemi.

2. Navrzena urbanistickd koncepce navazuje na dosawsdwebni vyvoj obce, stavajici
urbanistickou strukturu dofiije navrhem dostavby vhodnych proluk a rozviji gi rb-
vych ploch. Navrh se sotetil predevSim na nalezeni novych ploch pro obytnou vystav
bu, na nalezeni ploch pro rozvojsalimského vybaveni, sportovnichéovychovnych za-
fizeni, pro rozvoj vyroby, skladovani a dopravnietizeni, na odstrami dopravnich za-
vad na stavajici komunikai siti a na dopkni komunikaci v novych lokalitach. Seasti
navrhu je vymezeni mistniho systému ekologickélgiab

3. Navrh koncepce rozvojesSeného uzemi vychazi z nasledujicich zasad :

- jsou respektovanyiprodni, architektonické, urbanistické hodnétgeného uzemi;

- je vymezen dostatay rozsah ploch pro novou obytnou vystavbu;

- v zajmu ochrany ze#délské pidy je prednosti uvazovano se zastavbou proluk;

- jsou navrzeny plochy pro rozvoj &énského vybaveni;

- jsou navrzeny plochy pro rozvoj sportovnickElatychovnych z&zent;

- jsou navrZeny plochy pro rozvoj vyroby a skladoyani

- je navrzena plocha pro vybudovani odipy pro silnéni dopravu u silnice R48;

- je navrZzeno odstrani dopravi zavadnych mist na komunika siti a doplgni si¢
komunikaci pro navrZzené zastavitelné plochy;

- je navrzeno vybudovani kanalizac€ @V a roz&feni siti technické infrastruktury pro
zastavitelné plochy.

4. Predmetem ochrany na Uzemi obce Dobratice jstitodni, kulturni a historické hodnoty.
Jejich vytet a popis je obsazen v Textasésti 11.A.

5. Do r. 2020 seiedpoklada ndist paitu obyvatel ieSeném Gzemi na cca 1150.
6. V feSeném Uzemi se do r. 202 kava vystavba cca 70 novych oyt



C. URBANISTICKA KONCEPCE, VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH,

PLOCH PRESTAVBY A SYSTEMU SIDELNi ZELEN E

C.1 Celkova urbanisticka koncepce

1.

NejvétSi rozsah navrzenych zastavitelnych plogddgtavuji veSeném Gzemi plochy smi-
Sené obytné SO, tené k polyfunknimu vyuziti, pevazri pro bydleni, pip. i s hospoda
skym zadzemim, pro @éanské vybaveni, pro drobnou vyrobu a vyrobni slupby véejna
prostranstvi a pro souvisejici dopravni a technidkérastrukturu.

. Plochy olganského vybaveni jsou navrzenyédv plocha obanského vybaveni yginé

infrastruktury OV (ploch&. Z 45) za Skolou, @ena pro vybudovani skolnihai$te a plo-
cha olganského vybaveni kom#iho typu OK za obecnintadem (ploch&. Z 50), ute-
na pro blize nespecifikovanaiizeni.

. Plochy tlovychovnych a sportovnich #iaeni OS jsou navrzeny pro ro&sii stavajiciho

sportovniho arealu (plocha Z 41), jizre Ryb&ské basty (ploch&. Z 54) pro vybudovani
hiist¢ a v lokali€ Za Lesy (ploch&. Z 105) pro vybudovani tenisovych kiurt

. Pro roz&ieni hbitova je navrzena plocha Z 64, navazujici na stavajictitov jiznim

smgrem.

. Stavajici plochy vyrobni (plochy vyroby zédélské VZ a plochy vyroby a skladovani VS)

zustavaji v podstatbeze zminy. Pro rozvoj vyroby a skladovani VS se navrhujipa
navazujici severnim sirem na stavajici areal (plockiaZ 42) a d¢ prestavbové plochy
v ramci arealu zeduglské vyroby firmy TOZOS s.r.o. (plochy P1 a P2).

. Plochy dopravy siliini DS jsou navrZzeny pro vybudovani parkaovigto hbitov (plocha

¢. Z 63), pro vybudovéani parkovést Zeleznini zastavky Dobratice, Pod PraSivou (plocha
¢. Z 30) a pro vybudovani manipdfd plochy pro pdeby obce zapadnzentdélského
aredlu (ploch&. Z 49).

. Nové plocha technické infrastruktury Tl je navrdgmro vybudovanéistirny odpadnich

vod u toku Hatiny (plochac. Z 112).

. Pro vybudovani odgivky pro silnini dopravu u silnice R48 je navrZzena plocha doprav-

niho koridoru DK — Odptivka Sprochovice (plocha Z 1/1).



C.2 Vymezeni zastavitelnych ploch a plochiestavby

a) Zastavitelné plochy

Katastralni Nazev Charakteristika KoeficientVyméra
azemi zasta¥ni v ha
pozemku

Z1 Bukovice Bukovice — Sever SO —plochy smiSené 0,40 0,73
u Dobratic l. obytné

Z2 Bukovice | Bukovice — Sever SO — plochy smiSené 0,40 0,75
u Dobratic Il. obytné

Z3 Bukovce | Bukovice — Sever| SO — plochy smiSené 0,40 0,15
u Dobratic [l obytné

Z4 Bukovice | Bukovice — Sever| SO — plochy smiSené 0,40 0,64
u Dobratic V. obytné

Z5 Bukovice Bukovice — SO - plochy smiSené 0,40 0,26
u Dobratic U Kiize obytné

Z6 Bukovice Bukovice — Sed | SO — plochy smiSené 0,40 0,38
u Dobratic l. obytné

Z7 Bukovice Bukovice — SO - plochy smiSené 0,40 0,55
u Dobratic U Holginy 1. obytné

Z8 Bukovice Bukovice — SO - plochy smiSené 0,40 0,16
u Dobratic U Holginy II. obytné

Z9 Bukovice Bukovice — Sed | SO — plochy smiSené 0,40 0,32
u Dobratic Il. obytné

Z10 Bukovice Bukovice — Sied | SO — plochy smiSené 0,40 0,19
u Dobratic [l obytné

Z11 Bukovice Bukovice — Sted | SO — plochy smiSené 0,40 2,59
u Dobratic V. obytné

Z12 Bukovice Bukovice — Jih I.| SO - plochy smiSene 0,40 0,80
u Dobratic obytné

Z13 Bukovice | Bukovice —Jihll.| SO - plochy smiSené 0,40 0,88
u Dobratic obytné

Z14 Bukovice | Bukovice — Jih lll] SO — plochy smiSené 0,40 1,97
u Dobratic obytné

Z15 Bukovice | Bukovice — Jih IV| SO — plochy smiSené 0,40 0,64
u Dobratic obytné

Z16 Dobratice U Harendy I. SO - plochy smiSené 0,40 0,96
obytné

Z17 Bukovice U Harendy II. SO - plochy smiSené¢ 0,40 3,07
u Dobratic obytné




Z18 Bukovice Amerika . SO - plochy smiSené 0,40 0,33
u Dobratic obytné

Z19 Bukovice Amerika II. SO - plochy smiSené 0,40 1,50
u Dobratic obytné

Z20 Bukovice Amerika lII. SO - plochy smiSené 0,40 0,29
u Dobratic obytné

Z21 Bukovice Amerika IV. SO - plochy smiSené 0,40 0,78
u Dobratic obytné

Z22 Bukovice Amerika V. SO - plochy smiSené 0,40 0,15
u Dobratic obytné

Z23 Bukovice U trati I. SO - plochy smiSené 0,40 1,49
u Dobratic obytné

Z24 Bukovice U trati 1. SO - plochy smiSené 0,40 0,54
u Dobratic obytné

Z25 Bukovice Hranice Zapad| SO - plochy smiSené 0,40 0,21
u Dobratic l. obytné

Z 26 Bukovice Hranice — Zapad SO - plochy smiSené 0,40 1,05
u Dobratic Il. obytné

Z27 Bukovice Hranice — Zapad SO - plochy smiSené 0,40 0,35
u Dobratic [l obytné

Z 28 Bukovice Hranice — Zapad SO - plochy smisSené 0,40 0,62
u Dobratic V. obytné

Z 29 Bukovice Hranice — Zapad SO — plochy smiSené 0,40 0,33
u Dobratic V. obytné

Z 30 Bukovice Parkovste DS — plocha dopravy 0,90 0,06
u Dobratic U trati silnieni

Z31 Dobratice U trati Il1. SO - plochy smiSen¢ 0,40 0,20
obytné

Z32 Dobratice U trati IV. SO - plochy smiSen¢ 0,40 0,71
obytné

Z 33 Dobratice Hranice — SO - plochy smiSené 0,40 0,23
Vychod I. obytne

Z34 Dobratice Hranice — SO - plochy smiSené 0,40 0,14
Vychod II. obytne

Z35 Dobratice Hranice — SO - plochy smiSené 0,40 0,29
Vychod Ill. | obytne

Z 36 Dobratice Hranice — SO - plochy smiSené 0,40 0,87
Vychod Iv. | Obyine

Z 37 Dobratice Hranice — SO - plochy smiSené 0,40 ,682




Vychod V. obytné
Z 38 Dobratice Hranice — SO - plochy smiSené 0,40 3,08
Vychod vi. | Obyine
Z 39 Dobratice Hranice — SO - plochy smiSené 0,40 0,86
Vychod viI. | obyine
Z40 Dobratice Dobratice - SevelSO — plochy smiSené 0,40 0,15
l. obytné
Z41 Dobratice Sportovni areal OS - plocHawy- 0,70 0,88
chovnych a sportovnig
zaizeni
Z42 Dobratice Vyrobni aredl VS — plocha vyrobala 0,90 0,97
skladovani
Z43 Dobratice U Restaurace | SO — plochy smiSené 0,40 0,56
Na Senku I. obytne
Z44 Dobratice U Restaurace | SO — plochy smiSené 0,40 0,57
Na Senku II. obytne
Z 45 | Dobratice Aredl ZS OV - plochad@mské{ 0,50 0,41
ho vybaveni viejné
infratruktury
Z 46 Dobratice U Leiny . SO - plochy smiSené 0,40 0,71
obytné
Z 47 Dobratice U Leiny II. SO - plochy smiSené 0,40 0,25
obytné
Z48 Dobratice U Lainy III. SO - plochy smiSené 0,40 0,67
obytné
Z 49 Dobratice Zalesem I. DS - plocha doprayy 0,90 0,25
silni¢ni
Z50 Dobratice Za Obecnim | OK — plocha obanské{ 0,50 0,17
Gradem ho vybaveni komeni-
ho typu
Z51 Dobratice Dobraticedth | SO — plochy smiSené 0,40 0,19
l. obytné
Z52 Dobratice U Rybnika I. SO - plochy smiSené 0,40 0,31
obytné
Z 53 Dobratice U Rybnika Il. OS - ploch#oty- 0,70 0,22
chovnych a sportovnig
zaizeni
Z54 Dobratice U Rybnika lIl. SO - plochy smiSené¢ 0,40 0,82

obytné




Z55 Dobratice U Rybnika IV. SO - plochy smiSené 0,40 1,31
obytné

Z 56 Dobratice Za L&inou SO - plochy smiSené 0,40 0,16
obytné

Z57 Dobratice Dobraticedth | SO — plochy smiSené 0,40 0,52
Il. obytné

Z 58 Dobratice Dobratice — Jih SO — plochy smiSené 0,40 0,70
[l obytné

Z59 Dobratice Dobratice — Jih SO — plochy smiSené 0,40 1,74
V. obytné

Z 60 Dobratice U Harendy llI. SO - plochy smiSené 0,40 0,90
obytné

Z61 Bkovice Dobratice — Sever SO — plochy smiSené 0,40 0,19
u Dobratic Il. obytné

Z 62 Dobratice U Kostela SO - plochy smiSené 0,40 0,41
obytné

Z63 Dobratice Parkovist DS — plocha dopravy 0,90 0,04
U Kostela silni¢ni

Z64 Dobratice Fbitov OH — plocha fbitova 0,90 0,54

Z 65 Dobratice Dobratice —i8tl| SO — plochy smiSené 0,40 0,54
l. obytné

Z 66 Dobratice Dobratice —i8t | SO — plochy smiSené 0,40 1,92
Il. obytné

Z 67 Dobratice Dobratice —i®d | SO — plochy smiSené 0,40 1,85
[l obytné

Z 68 Dobratice Pod &tlnici 1. SO - plochy smiSené 0,40 0,43
obytné

Z 69 Dobratice Pod &tlnici Il. SO - plochy smiSené 0,40 0,50
obytné

Z70 Dobratice U Vodojemu SO - plochy smiSené 0,40 0,11
obytné

Z71 Dobratice U Zboginého |. SO - plochy smiSend 0,40 0,43
obytné

272 Dobratice U Zbofného Il. | SO — plochy smiSené 0,40 0,27
obytné

Z73 Dobratice Dobratice — Jilh SO — plochy smiSené 0,40 0,39
V. obytné

Z74 Dobratice Dobratice — Jih SO — plochy smiSené 0,40 0,74
VI. obytné

Z75 Dobratice Pod PraSivou |. SO - plochy smisené 0,40 0,35




obytné

Z76 Dobratice Pod PraSivou Il SO - plochy smiSené 0,40 0,37
obytné

Z77 Dobratice Pod PraSivou I SO - plochy sméSen 0,40 0,52
obytné

Z78 Dobratice Sprochovice —| SO — plochy smigené 0,40 0,24
Za Trati . obytne

Z79 Dobratice Sprochovice —| SO — plochy smi%ené 0,40 0,33
ZaTrati 1l | OPymne

Z 80 Dobratice Sprochovice —| SO — plochy smi%ené 0,40 0,26
Za Trati . | °Pymne

Z8l1 Dobratice Sprochovice —| SO — plochy smi%ené 0,40 0,17
ZaTrati Iv. | OPyne

Z82 Dobratice Sprochovice —| SO — plochy smi%ené 0,40 0,46
Za Trati V. obytne

Z 83 Dobratice Sprochovice —| SO — plochy smi%ené 0,40 0,28
ZaTrati VI, | OPyne

Z84 Dobratice Sprochovice —| SO — plochy smi%ené 0,40 0,33
Za Trati viI. | obyiné

Z 85 Dobratice Sprochovice 4 SO — plochy smiSené 0,40 0,52
Pred Trati I. obytné

Z 86 Dobratice Sprochovice 4 SO — plochy smisené 0,40 0,37
Pred Trati Il. obytné

Z 87 Dobratice Sprochovice 4 SO — plochy smisené 0,40 0,07
Pred Trati Il1. obytné

Z 88 Dobratice Sprochovice 4 SO — plochy smisené 0,40 1,50
Pred Trati IV. obytné

Z 89 Dobratice Sprochovice 4 SO — plochy smisené 0,40 0,86
Pred Trati V. obytné

Z90 Dobratice Sprochovice 4 SO — plochy smisené 0,40 1,66
Pred Trati VI. obytné

Z91 Dobratice U Zbajného | SO - plochy smiSené 0,40 1,36
[l obytné

Z92 Dobratice U Zbajného | SO - plochy smiSené 0,40 0,95
V. obytné

Z 93 Dobratice U Zbojicného | SO — plochy smisené 0,40 0,50
V. obytné

Z94 Dobratice Podlesi I. SO - plochy smiSené 0,40 0,11




obytné

Z 95 Dobratice Podlesi Il. SO - plochy smiSené 0,40 0,33
obytné

Z 96 Dobratice Podlesi Ill. SO - plochy smiSené 0,40 0,09
obytné

Z97 Dobratice Podlesi IV. SO - plochy smisené 0,40 0,21
obytné

Z 98 Dobratice Podlesi V. SO - plochy smiSené 0,40 0,71
obytné

Z 99 Dobratice Podlesi VI. SO - plochy smisené 0,40 0,22
obytné

Z 100| Dobratice Podlesi VII. SO - plochy smiSené 0,40 0,98
obytné

Z 101| Dobratice Podlesi VIII. SO - plochy smisen¢ 0,40 1,33
obytné

Z 102| Dobratice Podlesi IX. SO - plochy smiSeng 0,40 0,44
obytné

Z 103| Dobratice Podlesi X. SO - plochy smisené 0,40 0,52
obytné

Z 104 | Dobratice Za lesy | SO - plochy smiSeng 0,40 0,32
obytné

Z 105| Dobratice Za Lesy Il. OS - ploché&avy- 0,70 0,35
chovnych a sportovnig
zaizeni

Z106| Dobratice Za Lesy lll. SO - plochy smiSen¢ 0,40 0,36
obytné

Z 107 | Dobratice Za lLesy IV. SO - plochy smiSené 0,40 1,64
obytné

Z 108 | Dobratice Za lLesy V. SO - plochy smiSeng 0,40 0,35
obytné

Z 109| Dobratice Za Lesy VI. SO - plochy smiSené 0,40 0,46
obytné

Z110| Dobratice Za Lesy VII. SO - plochy smiSen¢ 0,40 0,24
obytné

Z111| Dobratice Hliniky SO - plochy smiSsené 0,40 0,31
obytné

Z112| Bukovice cov Tl —plocha technické 0,90 0,29

u Dobratic infrastruktury
Z1/1 Dobratice Odpaivka DK — plochy neni 1,15
Sprochovice dopravnich koridar stanoven




Z1/2 Dobratice U Vodojemu Il. SO — plochy smisené 0,40 0,13
obytné
Z1/3 Bukovice Amerika VI. SO - plochy smiSené 0,40 0,71
u Dobratic obytné
b) Plochy prestavby
Plochg Katastralni Nazev Charakteristika Koeficient Vyméra
¢. azemi zasta¥éni v ha
pozemku
P1 Dobratice Za Lesem Il. VS — plocha vyroby 0,90 0,21
a skladovani
P2 Dobratice Za Lesem lll. VS — plocha vyroby 0,90 0,34
a skladovani

Vyswvétlivky : Koeficient zastawni pozemku —pomér mezi sodtem vymeér zasta¥nych
ploch naregulovaném pozemku k i@ tohoto pozemku

Regulovany pozemek -stavebni pozemek, tj. zastaé plochy a nadvg

jakoz i eventualni filéhajici dalSi pozemky t¥ené pozemkovymi parcelami,
které s nimi provozhisouviseji, prostoravna réj navazuji a jsou s nim uziva-
ny jako jeden celek.

C.3 Systém sidelni zelan

1. Stavajici plochy viejné zeled jsou zachovany, nové se nenavrhuiji.
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D. KONCEPCE \/EREJNE INFRASTRUKTURY, V CETNE PODMINEK PRO JEJi
UMIS TOVANI

D.1 Dopravni infrastruktura
D.1.1 Doprava siln&ni

1. Pro zaji&kni dopravni obsluznosti navrzenych zastavitelnyioelpv lokali€ Dobratice -
Stred jsou navrZzeny nové Useky mistnich komunikachie realizace je z koncépiho
hlediska nezbytna.

2. Sit mistnich komunikaci ¥eSeném Uzemi bude dogia o fFistupové trasy pro néwna-
vrhované funkni plochy v dkovych kategoriich pro jednopruhové a dvoupruhowé -
nikace.

3. Stavajici trasy mistnich komunikaci budotk@&¥ homogenizovany dle patby na jed-
notné kategorie pro jednopruhové a dvoupruhové kikage. Jde o Useky, na nichz je re-
alizace navrzenych Uprav z konéefho hlediska nezbytna pro za§ist dopravni obsluz-
nosti :

- prebudovani komunikace vedené misi@sti Bukovice z éivodu navrhovaného dalSiho
obesta¥ni obytnou zastavbou a pro zlepSeni dopravni opstiévajicich i novych
zastavitelnych ploch — navrzeno je vybudovani vimyb

- prebudovani komunikace vedené mistasti Hranice z @wvodu navrhovaného dalSiho
obesta¥ni obytnou zastavbou a pro zlepSeni dopravni olshiévajicich i novych
zastavitelnych ploch — navrzeno je vybudovani vimyb

- prebudovani komunikace vedené mistasti Podlesi z idvodu navrhovaného dalSiho
obesta¥ni obytnou zastavbou a pro zlepSeni dopravni olstsévajicich i novych
zastavitelnych ploch — navrzeno je vybudovani vimyb

- prebudovani komunikace vedené mist@isti Sprochovice ztsodu navrhovaného
dalSiho obestawni obytnou zastavbou a pro zlepSeni dopravni olskifvajicich i
novych zastavitelnych ploch — navrzeno je vybudovihyben

- prebudovani komunikace vedené v lokalit Harendy z vodu navrhovaného dalSiho
obesta¥ni obytnou zastavbou, pro zlepSeni dopravni obslstidyajicich i novych
zastavitelnych ploch a pro zvysSeni beapmsti provozu cyklist — navrzeno je
vybudovani vyhyben

- prebudovani spojovaci komunikace mezi centrem oboéstnicasti Hranice z @wvodu
zlepSeni dopravni obsluhy stavajicich i novych aasdinych ploch — navrzeno je
vybudovani vyhyben

- prebudovani dvou spojovacich komunikaci mezi cenwboe a mistnéasti Hranice z
diuvodu zlepSeni dopravni obsluhy stavajicich i novgastavitelnych ploch — navrzeno
je vybudovéani vyhyben

- prebudovani spojovaci komunikace mezi mistriastmi Hranice a Bukovice Zidodu
zlepSeni dopravni obsluhy stavajicich i novych aasdinych ploch — navrzeno je
vybudovani vyhyben

- ptebudovani spojovaci komunikace mezi centrem obmésini ¢asti Podlesi zid/odu
zlepSeni dopravni obsluhy stavajicich i novych aasginych ploch — navrzeno je
vybudovani vyhyben.
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4. Podél stavajicich i navrzenych Usekistnich komunikaci bude respektovan prostor pro
dvoupruhové komunikace viéé min. 6 m od osy vozovky na ®lstrany, ktery bude
zahrnovat hlavni afruzeny dopravni prostor komunikaceidghlé veejné prostranstvi.

V piipact jednosmdrného provozu lze uvaZovat Fi&u 5,25 m od osy vozovky. Pro
jednopruhové komunikace lze tento prostor snizinaztku 4 m, event. 3,25 m od osy
vozovky na oB strany v pipac jednosnérného provozu. Odstup novych objiekt
navrzenych podél stavajicich mistnich komunikacdebuminimald 10 m od osy

komunikace.

5. V ochranném pasmu silnice R 48 nesmi byt realizpwéavby pro bydleni.

6. VSechny komunikace v zastavimimo silniéni pritahy) budou pokladany za zkliéimé
komunikace se smiSenym provozem.

7. U rychlostni komunikace R48 se vymezuje zastavatgitocha dopravnich koridbrDK
Z1/1, ukena pro vybudovani odpiwky pro silnéni dopravu ve siru na Frydek — Mistek,
véetrg gerpaci stanice pohonnych hmot a odstavného patkowidkladnich vozidel.
Souwasti odpoivky musi byt protihlukova opsgni na ochranu obytné zastavby ve
Sprochovicich.

D.1.2 Doprava statick4 — odstavovani a parkovanisaomobila

1. Pro parkovani osobnich automdibil objekfi obtanské vybavenosti a sporta¥vise navr-
huji tfi nové parkovaci plochy — ufhitova, u sportovniho areélu a u Zelénnizastavky
Dobratice, Pod PraSivou. RPebné kapacity budou ro¥h vybudovany v ramciijslus-
nych funknich ploch.

2. Odstavovani nakladnich vozidel séppusti pouze na plochach vyroby zeltiské VZ,
vyroby a skladovani VS a dopravy séni DS.

D.1.3 Provoz chodd a cyklisti
1. Pro bezkolizni pohyb choddude realizovan chodnik podél silnice 111/04821.

D.1.4 Hromadna doprava osob

1. Dostupnost hromadné dopravy na Uzemi obce budevach. V pipac potreby bude
realizovana autobusova zastavka u Obecnifadul

2. Stavajici zastavky na silnici 111/04821 budou dpaly zastavkovym pruhy aiptieSky
pro cestujici v obou strech.

D.2 Technicka infrastruktura

1. Sit technické infrastruktury je nutnargmnost® vést v plochach vejré pristupnych -
v neoplocenych plochach podél komunikaci (soukrdjyypouze v nevyhnutelnychtip
padech v komunikacich.

2. Zakresleni tras siti technické infrastruktury ghiedem k nititku vykresi schématicke,
trasy siti musi byt dpsrény pii zpracovani podrol#gi dokumentace.
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Sit¢ a zd&izeni technické infrastruktury je mozno realizovatvSech plochach zastmého
Uzemi a v plochach zastavitelnychizovani siti a z@zeni technické infrastruktury mimo
zasta¥né a zastavitelné Uzemi jerapréno v tabulkové filoze k¢asti F. Stanoveni pod-
minek pro vyuZiti ploch s rozdilnym @égobem vyuZiti.

D.2.1 Vodni hospodéstvi

1.

Dle vypaitu poteby vody pro obyvatelstvo a &édnské vybaveni bude k roku 2020 narok
na zdroj vody @ = 193,2 n¥den, tj. 2,23 I/s. Toto mnoZstvi bude i nadéale &ldao

z centralnich zdrdj Ostravského oblastniho vodovodu (OOViivadéce Vysni Lhoty —
Cesky Tin DN 600 ze zdroje Moravkags Gpravnu vody Vy3ni Lhoty.

. Minimalni potebna akumulace vody pro obec Dobratice je 130veetns poZadované

akumulace pozarni vody a je zajisa ffes stavajici vodojemy o celkovém objemu 150 m

. S ohledem na vySkové ug@dani stavajici a navrhované zastavby (nadk@ovyska obce

je 340 — 450 m) je celé Uzemitaaeno do dvou tlakovych pasem ovladanych hladinami
vodojemi:
- pro DTP VDJ Bukovice 1 (2 x 50 Invysky hladin 403,2 — 401,0 m n. m.) a
VDJ Dobratice 1 (50 fhvysky hladin 402,6 — 400,7 m n. m.)

- pro HTP VDJ Bukovice 2 (2 x 50 3nvysky hladin 462,0 — 459,8 m n. m.).

Nové vodovodnfady v dimenzich DN 100 a DN 80 jsou podle konkigtrmhoznosti
zokruhovény.

Uzemni plan navrhuje odkanalizovani obce vybudowdidkové kanalizace zakéené
naCoV.

Na tlakovou kanalizaci je navrzeno napojit zhrub&@8 stavajici a navrzené zastavby. Na
vefejnou kanalizaci bude mozno napoijit lokality Buks®si Hranice, Amerika a zastavbu
centralnicasti Dobratic.

COV bude umisina v k. (. Bukovice u Dobratic na pravéiiefmu vodniho toku Heina,
ktery bude také slouzit jako recipient k odvedeptistenych vod zCOV.

Pro lokality Podlesi a Za lesy a lokalitu Sprocltevsevers od silnice R48 se napojeni
na veéejnou kanalizaci nenavrhujefgulpoklada se individualniisténi odpadnich vod

v domacichCOV se zaughim do vhodnych recipieint prtipadré vybudovani bezodto-

kych jimek (Zump) s naslednym vyvazenim odpadnéazhnaCOV.

Urbanistické zarry Uzemniho planu nevyvolavaji Zadné pozadavkymé&mvé Upravy
vodnich tok.

10. Upravy vodnich tok se budou tykat oprav stavajicich stabilidiah a ochrannych prika

usnadini pritoénosti odstragnim prekazek z tok. Nejsou navrhovany zény tras tok
ani jejich zatrubovani, je pouze navrzeno zpéwmn biehi reky Lwiny v mistech ped
soutokem se Zbajnym potokem, a to s pouzitintippdnich materidi tak, aby byl zacho-
van girozeny vzhled koryta.
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D.2.2 Energetika, spoje

1. Pottebny gikon elektrické stanice pro Uzemi obce Dobraticdebwzajistn z rozvodné
soustavy 22 kV, linky VN 06, ktera pro zvySetémosove kapacity bude vyhledore-
konstruovana na dvojpotah (mirt@sené uzemi).

2. Pottebny transformani vykon pro byty, obanskou vybavenost, objekty druhého bydleni
a podnikatelské aktivity ¥eSeném Uzemi bude zajiStze stavajicich distrikaich tra-
fostanic 22/0,4 kV, které budou dophy 9 novymi TR navrzenymi v lokalitach s novou
vystavbou RD (TR N1 — 9). Zasobovani navrzené @iy Sprochovice (zastavitelné
plochy ¢. Z1/1) elektrickou energii bude zafigb vystavbou nové TR — N10, napojené
nadzemni fipojkou 22 kV z vedeni VN 06 — odtloy pro TR 7285 Lesni Dir, situované
na k.u. Dolni ToSanovice.

3. Decentralizovany zisob vytagni pro stavajici i novou vystavbu s individualnigtaps-
nim RD, objeki druhého bydleni a samostatnymi kotelnami proldipjbytového domu
a vybavenosti stane Bhem navrhového obdobi zachovan. V palivo - enakgebilanci
je preferovano vyuziti zemniho plynu pro 85 %ibhytst objekli druhého bydleni (rodin-
né rekreace), vybavenost a podnikatelské aktisiggophikovou funkci biomasy a elektric-
ké energie.

4. Podminky pro rozvoj telekomunikaiho provozu pevné gibudouieSeny na volné kapa-
cit¢ digitalni astedny Dobratice, ktera bude postdmozStena na kapacitu odpovidajici
pokryti poteb v rdmci atrakniho obvodu této Gdny. Déle bude roz&nha @astnicka
piistupova gi pro novou zastavbu.

D.2.3 Ukladani a zneSkodlovani odpadi

1. Odpady zeSeného Uzemi budou odvazeny mimo Uzemi obcéedmem Uzemi nebude
budovana zadnéa nova skladka.

D.3 Ob¢anské vybaveni

/////

1. Navrhuje se zastavitelna plochacahského vybaveni vegné infrastruktury OV — pro
rozSieni arealu zakladni Skoly (plochaZ 45).

2. Nova plocha otanského vybaveni kom#iho typu OK se navrhuje za obecnitadem
(plochac. Z 50).

3. Nové plochy sportovnich &lbvychovnych z&izeni OS se navrhuji zapadstavajiciho
sportovniho arealu (plocha Z 41), jizre Rybaské basty (ploch&. Z 54) a v lokali& Za
Lesy (ploch&a. Z 105).

D.4 Verejné prostranstvi
1. Stavajici véejna prostranstvitistanou zachovana.

2. Jako nova vejnd prostranstvi se navrhuji plochy navrzenychnids komunikaci v lo-
kalit¢ Dobratice — Sed.
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E. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, V CETNE VYMEZENI PLOCH
A STANOVENI PODMINEK PRO ZM ENY V JEJICH VYUZITi, UZEMNi
SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY, PROSTUPNOST KRAJINY,
PROTIEROZNIi OPAT RENIi, OCHRANU PRED POVODNEMI, REKREACI,

DOBYVANiIi NEROST U

E.1 Koncepce uspBadani krajiny, véetné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro
zménu v jejich vyuziti
1. V krajing jsou vymezeny nasledujici plochy s rozdilnym vtioZi:

- plochy zengdélské NZ zahrnuji pozemky zeaelského mdniho fondu etné po-
zemki vodnich tok, ploch &elovych komunikaci apod.; néchto plochach se n#ép
poustji Zzadné noveé stavby s vyjimkou staveb liniovycbrlunikace, cyklostezky, in-
zenyrské s#), staveb dopikovych zdizeni pro zerdélskou vyrobu (pistieSky pro
pastevni chov dobytka, nap&g, stavby pro letni ustdjeni dobytka, stavby pdado-
vani sena a slamygeling), staveb fistreSki pro turisty, drobnych sakralnich staveb,
staveb vodnich nadrzi a staveb na vodnich tocprd.a

- plochy lesni NL zahrnuji pozemkydemé k plgni funkci lesa ¥etné pozemk a staveb
lesniho hospodétvi a pozemky se vzrostlou zeleni na nelesdé,ps vyjimkou ploch
biocenter a biokoriddr USES; nadchto plochach Ize realizovat pouze stavby slouzici
k zaji¥ovani provozu lesnich Skolek, k provozovani mydsiva lesniho hospotkivi,
stavby z#izeni, ktera jsou v zajmu ochrankirpdy a krajiny, stavby ifstreSki pro tu-
risty, drobné sakralni stavby, stavb§elovych komunikaci, stavby chodiila stezek
pro psSi, stavby cyklostezek, stavby vodnich nadrziabstaa vodnich tocich

- plochy tzemniho systému ekologické stability USBEBrauji ekologickou kostru tzemi
— biokoridory a biocentra,ipdstavuji €2ist zajmu ochrany firody v Uzemi a zakladni
piedpoklady jeho ekologické stability; né&chto plochach se n&pousti Zzadna vystav-
ba, s vyjimkou z#&zeni, kterd jsou v zajmu ochrankinpdy a krajiny, siti technické in-
frastruktury, jejichz trasovani mimo plochy USESHyjo neesitelné nebo ekonomicky
nerealné a staveb malych vodnich nadrzi a staveldaich tocich; nezbytnéisty
komunikaci a siti technické infrastruktury s platin& SES je nutno minimalizovat.

E.2 Uzemni systém ekologické stability

1. V teSenem Uzemi je vymezen kratky Usek regionalniioéobidoru ¢. 561, ostatni prvky
USES vieSeném Uzemi jsou lokalni.

2. Regionalni biokoridorc. 561 je vymezen na severozgpadnim okraji k.0. Bigkou
Dobratic v kratkém Useku podél toku Kioly; pokratuje na sousednich k.u. Nizni Lhoty a
Vojkovice.

3. Lokalni biokoridor prochazieSenym tuzemim od jihu z k. 4. Komorni Lhotka pagiad-
jicného potoka, v k. U. Dobratice se rélmje na d¢ vétve - Wtev pokr&ujici dal podél
Zbojicného potoka adtev prechazejici k toku Sproéhky; koridor podél toku Sprodiv-

Ky v ¢asti frechazi na k. 0. Dolni ToSanovice, vraci s& nya Uzemi Dobratic a na Uzemi
Vojkovic se ol¢ vétve ot spojuji v jednu trasu.
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E.3 Prostupnost krajiny

1. Stavajici g Geelovych komunikaci v krajihje zachovana.

2. Stavajici turisticka trasa 0619 je zachovana beze am.

3. Stavajici zn&ena dalkova cyklotrasa. 46 je zachovana beze &ny.
4. Nove turistické ani cyklistické stezky se nenavihuj

E.4 Protierozni opateni
1. Protierozni opaeni se nenavrhuiji.

E.5 Ochrana pred povodrémi
1. Protipovodiova opatteni se nenavrhuji.

E.6 Podminky pro rekreatni vyuzivani krajiny
1. Podminky pro rekremi vyuzivani krajiny se negni.

E.7 Vymezeni ploch pro dobyvani nerost
1. Plochy pro povrchovowibu nerost nejsou weSeném uzemi vymezeny.

2. Pro hlubinnou &bu nerost je vieSeném Uzemi vymezen dobyvaci prostor DP 40072/2
Komorni Lhotka I. — zemni plyn.
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F. STANOVENi PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILN YM ZP USOBEM
VYUZITI

F.1 Prehled typi ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti
V feSeném Uzemi jsou vymezeny nasledujici typy ploch :
plochy bydleni :
- plochy smiSené obytné SO
plochy rekreace:
- plochy rekreace na plochactipdniho charakteru RN

plochy ob¢anského vybaveni :

- plochy olganského vybaveni y&iné infrastruktury oV
- plochy olganského vybaveni kom#&riho typu OK
- plochy €lovychovnych a sportovnich fiaeni (O
- plochy hbitova OH
plochy veaejnych prostranstvi PV

plochy dopravni infrastruktury :

- plochy dopravy silrini DS

- plochy dopravy Zelezdimi DZ

- plochy dopravnich koriddr DK
plochy technické infrastruktury TI
plochy vyroby :

- plochy vyroby zerddélské vz

- plochy vyroby a skladovani VS
plochy zengdélske NZ
plochy lesni NL
plochy rekreaé¢nich lesi RL

plocha vodni a vodohospodéské \AY,
plochy tzemniho systému ekologické stability USES
Specifikace vSech typploch s rozdilnym vyuZitim je uvedena v text@asti I11.A.
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F.2 Koeficient zasta¥ni pozemku

Koeficient zastaéni pozemku je stanoven takto :

SO - plochy smiSené obytné

RN — plochy rekreace na plochédfirpdniho charakteru
OV - plochy obanskéeho vybaveni yejné infrastruktury
OK - plochy olanského vybaveni kom@&riho typu

OS - plochydlovychovnych a sportovnich daeni

OH - plochy hbitovi

DS - plochy dopravy siltini

Tl — plochy technické infrastruktury

VZ - plochy vyroby zerdélske

VS - plochy vyroby a skladovani

F.3 Podminky pro vyuZiti ploch
Jsou uvedeny vipozenych tabulkach.
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F.4 Casovy horizont

1. V grafickécasti dokumentace jsou rozliSeny :
a) plochy stabilizované (stav k r. 2008)
b) plochy zmé¢n (navrhové — orientaé k r. 2020).
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G. VYMEZENI VE REJNE PROSHISNYCH STAVEB, VEREJNE PROSHISNYCH
OPATRENI, STAVEB A OPAT RENI K ZAJIS TOVANIi OBRANY
A BEZPECNOSTI STATU A PLOCH PRO ASANACI, PRO KTERE LZE PRA VA
K POZEMK UM A STAVBAM VYVLASTNIT A PRO KTERE LZE UPLATNIT
PREDKUPNI PRAVO

1. Jako veéejre¢ prosgsné stavby dopravni a technické infrastruktury, kieré Ize prava

k pozemkm a stavbam vyvlastnit, se stanovuji nasleduj&silsy :

VD1 Upravy Zelezudni tratiCD ¢&. 322 souvisejici s jeji optimalizaci a elektrizaci
VD2  parkovaci plocha urhitova
VD3  parkovaci plocha u Zelezni zastavky Dobratice, Pod PraSivou v mig#sti Hrani-

ce

VTV1 (istirna odpadnich vod
2. Pro uvedené vejre prosgsné stavby a opani Ize uplatnit fedkupni pravo:

Stavbac. Druh stavby Ve prosjgh Dotené pozemky
VD 2 parkovaci plocha urhitova Obec Dobratice k. U. Dobratice, parc.
¢. 534/1, 984/3
VD 3 parkovaci plocha u Zelezni Obec Dobratice K. U. Dobratice, parc.
zastavky Dobratice, ¢. 434/2
Pod PraSivou
VTV 1 |¢istirna odpadnich vod Obec Dobratice K. U. Bukovice

u Dobratic, parce.
368/1
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H. VYMEZENI DALSICH VE REJNE PROSHISNYCH STAVEB A VEREJINE
PROSFESNYCH OPATRENI, POUZE S MOZNOSTI UPLATN ENI
PREDKUPNIHO PRAVA

H.1 Obéanské vybaveni

O

Oznaeni Ucel Ve prosgch Dotené pozemky
PO 1 plocha pro roz&ni aredlu | Obec Dobratice k. U. Dobratice, parg.
ZS &. 385/1, 385/3, 385/5
PO 2 plocha pro roz&ni hbitova | Obec Dobratice k. U. Dobratice, par
¢. 534/1
PO 3 plocha pro roz&ni sportov-| Obec Dobratice k. U. Dobratice, parg.

niho areélu

¢. 434/1, 418/10,
424/1

H.2 Vefejné prospésna opafeni

Oznaeni Ucel Ve prosgch Dotené pozemky

VU 1 |ZaloZeni chyBjicich lokal- |Ceska republika k. 0. Dobratice, parc.
nich biocenter a biokoridor ¢. 528/4,542/1, 572/2
Uzemniho systému ekologic- 571/4
ké stability

VU 2 |ZaloZeni chyBjicich lokal- |Ceska republika k. 0. Dobratice, parc.
nich biocenter a biokoridor ¢. 662/1
Guzemniho systému ekologig-
ké stability

VU 3 | ZaloZeni chybjicich lokal- |Ceska republika k. U. Dobratice, parg.
nich biocenter a biokoridor ¢. 848/4, 843/2, 846/2
Uzemniho systému ekologic-
ké stability

VU 4 | ZaloZeni chybjicich lokal- |Ceska republika k. 0. Dobratice, parg.
nich biocenter a biokoridor ¢. 846/2, 909/17,
Uzemniho systému ekologic- 909/15, 909/23
ké stability

VU5 | ZaloZeni chybjicich lokal- |Ceska republika k. U. Dobratice, parg.

nich biocenter a biokoridor
Uuzemniho systému ekologidg
ké stability

¢. 948, 962/1, 961/2,
947, 1368, 1369,
1405/3, 1348/2,
1348/3, 1348/1
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l. VYMEZENIi PLOCH A KORIDOR U UZEMNICH REZERV A STANOVENI
MOZNEHO BUDOUCIHO VYUZITi V. CETNE PODMINEK PRO JEHO
PROVERENI

1. V uzemnim planu nejsou vymezeny Zadné plochy alkoyiizemnich rezerv.

J. VYMEZENIi PLOCH A KORIDOR U, VE KTERYCH JE PROV ERENIi ZM EN
JEJICH VYUZITi UZEMNI STUDIi PODMINKOU PRO ROZHODOV ANi

1. V uzemnim planu nejsou vymezeny zadné plochy aridé&oy, ve kterych se pozaduje
zpracovani uzemni studie.

K. VYMEZENI ARCHITEKTONICKY NEBO URBANISTICKY VYZNA  MNYCH
STAVEB, PRO KTERE MUZE VYPRACOVAVAT ARCHITEKTONICKOU
CAST PROJEKTOVE DOKUMENTACE JEN AUTORIZOVANY ARCHITE KT

1. Architektonickacast projektové dokumentace zpracovana autorizowagrghitektem se
v feSeném Uzemi nepozaduje.

L. UDAJE O POCTU LIST U UZEMNIHO PLANU A PO CTU VYKRES U K NEMU
PRIPOJENE GRAFICKE CASTI

LA  Textovacast uzemniho planu Dobratice obsahuje 22 stran &8 tabulek.

I.B  Grafickacast uzemniho planu Dobratice obsahuje tyto vykresy
1. Zakladntleréni tzemi
2. Hlavni vykres
3. Doprava
4. Vodni hospodétvi
5. Energetika, spoje
6. Vykres véejné prosgsnych staveb, opani a asanaci
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